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Inwestowac

w zagranicznych
kurortach

czy w kraju?

Nieruchomosci > Alpy kusza lodowcami.
Hiszpania - sloncem. Tam sezon turystyczny
jestzdecydowanie dhuzszy niz w Polsce. Nadobry
apartament trzeba jednak wydac znacznie wigce]
niz w Polsce. Zyski sa pordwnywalne.

FCT. R, WANIEK

Grazyna Blaszczak
grazyna blaszczak@parkiet.com

oniewaz kryzys dotknal
$wiatowego rynku nie-
ruchomoéci, nastapil
takze znaczacy spadek
cen  apartamentéw
w kurortach, zaréwno z
rynku pierwotnego, jak
i wtérnego. - To spowo-
dowalo rosngce zaintere-
sowanie inwestowaniem w sektorze nierucho-
mosci turystycznych. Inwestorzy szczegdlnie
wierzg w rynki wschodzace, takie jak Bulgaria
czy Egipt — uwaza Stanislaw Lewicki, wspSl-
wiagciciel firmy ILS Group, ktéra posredniczy
w sprzedazy nieruchomosci na $wiecie.

Zjego obserwacji wynika, ze inwestor z mniej
zasobnym portfelem, ktdry dotad kupowat na
kredyt lokum w Polsce lub inwestowal niewiel-
kie érodki na gieldzie czy odkladat je nalokatach
bankowych, teraz spoglada na rynki zagranicz-
ne.-Polacyinteresuja si¢ np. nieruchomogéciami
w Bulgarii, gdzie ceny zaczynajq sie juz od 5 tys.
euro, czy nawet w Egipcie, gdzie mozna znalezé
lokum za 8 tys. USD - méwi Stanislaw Lewicki.

Dodaje, ze polskich klientéw mozna podzie-
1i¢ na dwie grupy: na inwestoréw dojrzalych,
zduzym portfelem inwestycyjnym, oraz na tych
drobnych, z kapitalem w wysokosci od 30 do
120 tys. zh Tych ostatnich przybywa w bardzo
szybkim tempie,

- Najwigkszym zainteresowaniem naszych
rodakéw ciesza si¢, glownie z uwagi na najnizsze
ceny, najwigkszy potencjal oraz bezpieczeristwo
transakejiidostepnoéé komunikacyjna, Bulgaria
iTurcja,a po nich Egipt oraz Portugalia z wyspa
MaderaiHiszpania - wylicza Stanislaw Lewicki.

Alpy kusza narciarzy

- Jesli poréwna sig nieruchomoéci w Polsce i
Austrii, gdzie polscy inwestorzy chetnie kupujg
apartamentyw Alpach, wida¢, ze rynek austriac-
ki jest duzo stabilniejszy niz nasz. Podczas gdy
w Polsce ceny niektérych mieszkan spadly,
poczynajac od szczytu w 2008 r. do kilkudzie-
sigeiu procent, ceny na austriackim rynku
w czasie kryzysu wzrosty - mowi Jarostaw Ste-
piefiz firmy Rellox, ktéra sprzedaje zagraniczne
nieruchomosci klientom w Polsce, Czechach, na
Slowenii, Wegrzech, w Ramunii, Rosji, Hiszpa-
nii oraz Niemczech.

Dodaje, ze cho¢ spadek cen nieruchomosci
w Polsce zwolnil, to jednak stabilniejszym
rynkiem, z silniejsza gospodarks, wydaje sie
austriacki. ~ Mamy w ofercie apartamenty
w popularnych oérodkach narciarskich

w Alpach, np. Kaprun, Zell am See, Schiad-
ming, S6lden, Saalbach, Tam spodziewamy sie
w §érednim okresie, czyli od trzech do
pigciu lat, roczmego wzrostu poziomu
cen o 3 proc. Bedzie wynikiem stalego
zainteresowania ze strony kupujacych
i ograniczonych mozliwoci wdrazania nowych
projektéw budowlanych w austriackich Alpach -

thumaczy Jarostaw Stepiefi.
A nieruchomo$ci w tym rejonie nabywaja
prywatniinwestorzyz calej Europy, s dlnie

z Niemiec, Holandii, Wielkiej Brytanii, Skandy-
nawii i Europy érodkowo-Wschodniej.

Z danych firmy Rellox wynika, ze przychody
zwynajmu mieszkania w Alpach, po odliczeniu
kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania lokum,
wynosza ok. 5-6 proc. w skali roku, przed odpro-
wadzeniem podatku.

~Latwo obliczy¢, ze biorac pod uwage dochéd
Zwynajmu 6 proc. rocznie i zwigkszenie warto-
§cinieruchomosci 3 proc. rocznie, inwestycjaw
austriackich Alpach zwraca si¢ w ciggu dziesie-
ciu lat - zapewnia Jaroslaw St¢pien. Dodaje, ze
jest mozliwoé¢ zapisania w umowie gwaranto-
wanego zysku z wynajmu, ktéry wyniesie ok. 5
proc. rocznie.

Jak jednak doglada¢ taki lokal w Alpach na
co dzien? - Whasciciel apartamentu po jego
nabyciu staje si¢ czlonkiem wspélnoty miesz-
kaniowej, ktéra wynajmuje firme zarzgdzajaca.
Ta opiekuje si¢ calym obiektem. Wiasciciel
placi za te ushuge ok. 3-4 euro za mkw. rocznie
w przypadku nowych projektéw deweloper-
skich, w przypadku starszych mniej - méwi
ekspert firmy Rellox. - W miesi¢cznej oplacie
zawierajg si¢: zaliczki na energie, zarzgdzanie
nieruchomoscig, utrzymywanie porzadku
w czgéciach wspdlnych, podatek od nierucho-
mosci, ubezpieczenie lokalu.

Kto chee zarabiaé ciagle na najmie, moze sko-
rzystaé z ushig tzw. touroperatora, ktéry prze-
kazuje klucze turystom, zapewnia sprzatanie
iinne potrzebne usltugi. - Polecam inwestowaé
w projekty nastawione na kompletny serwis,
zarzadzanie i wynajem nieruchomoéci ~zacheca
Jaroslaw Stepieri.

W Polsce, czyli na oku

Jak podaje Open Finance, przecietny dochéd
zwynajmu mieszkan w Polsce wynosi netto ok.
4 proc. rocznie, cho¢ operatorzy condohoteli
mowig o gwarantowanych 5-6 proc. Przychody
z wynajmu nieruchomosci w austriackich
Alpach to ok. 5-6 proc. rocznie. Podobnie
w Bulgarii, cho¢ ryzyko wieksze.

Jan Wréblewski, czlonek zarzadu sp6iki Zdrojo-
wa Invest (ktéra m.in. inwestuje nad Baltykiem),
uwaza, ze kupujac w mieszkanie za granics, nieza-
leznie od tego, czy ma sie doradcg czy nie, zawsze
trzeba sig liczy¢ z barierg nieznajomoéci rynku,
prawa i konieczno$¢ éledzenia zachodzacych
zmian. - Poza tym rzadziej te bedziemy korzy-
stali z takiej nierachomosci niz z apartamentu
wakacyjnego w kraju. Gléwnie ze wzgledu na
znacznaodleglo$é, adrogiw Polsce si¢ poprawity -
méwi Wréblewski. - Niezaleznie od spadkéw cen
na skutek kryzysu np. w Hiszpanii placi si¢ drozej
niz w Polsce za poréwnywalng nieruchomos$¢, A
apartament zwidokiem na morze w Diune Hotel &

C; ch nieruch

Widok na Baltyk w Kotobrzegu z okien hotelu Marine. Nieruchomosci w ;olsAl:lchr
kurortach s3 coraz bardziej atrakcyjne dla inwestoréw.

Widok na marine w mlejscoﬁgcirgliety w{éé, we wschodniej Bgarii, nad Morzem

FOT. ZDROJOWA INVEST

FOT. ILS GROUP

ym.

Oferty mieszkah
w zagranicznych kurortach

149 tys. euro

wapartament w gérach w Austrii,
Zell am See, powierzchnia 38 mkw.,
rejon atrakcyjny dla narciarzy

145 tys.euro

m apartament we Wloszech w Val di Non

o powierzchni 49 mkw. Atutem jest poloze-
nie w Dolomitach, w prowincji Trydent

93,4 tys. euro

mapartament we Francji o powierzchni

23 mkw., lokalizacja w popularnym kurorcie
narciarskim Portes du Soleil

60 tys. euro

wmieszkanie w budynku, w Grecji, pa-
wierzchnia: 50 mkw., Kassandra,
widok na morze z plazg

39 tys. euro

m apartament w Hiszpanii o powierzchni
30 mkw., Costa Blanca, woké! zabudowa
mieszkalno-ustugowa -

22 tys. euro

m mieszkanie w apartamentowcu w Bulgarii
o powierzchni 50 mkw., Sloneczny Brzeg,
blisko morze, plaza, tereny rekreacyjne

Zrédio: Rellox, ILS Nieruchomoéci
Uwaga, mieszkania sg w roznym stanie

technicznym - sg nowe oraz np. z lat 80. XX w.
Z wyposazeniem lub bez.

i 53 niskie ceny.

ResortwKolobrzegumozna kupiéjuz za2sotys.zk
netto-méwi Jan Wréblewski. Jegozdaniem rynek
zaréwno turystyczny, jak i nieruchomosci jest
unas mniej nasycony, wiec mawigkszy potencjal,
pomimo umiarkowanego klimatu I mniejszej
liczby turystow.

Zdaniem ekspertéw z firmy Zielona Bramaz4.
pl, zajmujgcej sie zarzgdzaniem nieruchomo-
$ciami w Warszawie i na Pomorzu Zachodnim,
w przypadku inwestowania za granic trzeba
pamigta, ze atrakceyjne ceny mieszkan np.
w Hiszpanii moga si¢ wigza¢ z powaznymi man-
kamentami inwestycji.

~Naprzyklad moze chodzi¢ o malo ciékawe po-
lozenie, niska jakoé¢ wykoniczenia, pustostany po
sasiedzku. Prawdziwe perelki zdarzaja sie rzadko.
Jedynym atutem moze by¢ diuzszy wysoki sezon
najmu w poréwnaniu z Polskg - méwi Andrzej
Piersaz Zielonej Bramy24.pl. - Do$wiadczeniain-
westoréw, ktérzy kupili apartament na wynajem
naPomorzu Zachodnim, w Swinoujsciu, pokazu-
Jja Zemoznaje wynajmowa¢ dhuzej nis przez trzy
letnie miesigce. Dzieje si¢ tak dzigki popularnosci
tego regionu Polski wérod urlopowiczow i kura-
cjuszy z Niemiec, ktérzy przyjezdzaja tam takse
w kwietniu, maju czy pazdzierniku.

Jego zdaniem realny roczny przychéd z
wynajmu dwupokojowego apartamentu w Swi-
noujciu to 20-25 tys. zt (przy $redniej cenie za
nocleg 200-300 zl). Przychéd ten pomniejszy
si¢ oczywiscie o koszty miesiecznych oplat zalo-
kal (300-4002h), koszty obshugi najmu, podatek.

- Natomiast decydujac si¢ na zakup inwesty-
cyjny apartamentu za granics, najlepiej od razu
wybiera¢ aparthotel. Unikamy wowezas wielu
klopotdw natury operacyjnej: mamy gwaran
towang obsluge, sprzgtanie i frekwencje gosci,
Niestety, nie ma wéwczas wielkiego wyboru,
jesHi chodzi o indywidualny wystrdj i wyposa-
Zenie czy skorzystanie z dowolnie wybranego
terminu na wlasne potrzeby, Poziom kosztow
takiego pakietu uslug niejednokrotnie moze
by¢ wyiszy niz w Polsce i siegad nawet 30 proc.
warto$ci catkowitych przychodéw - dodaje
Andrzej Piersa.



