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Za najbardziej atrakcyjne oferty uchodza apartamenty
wakacyjne lub przy polach golfowych. Jednak ze wzgledu na
duza podaz, roczne przychody z tytutu najmu siegaja 3 - 5 proc.

Wedtug oficjalnych statystyk, w Hiszpanii czeka na nabywce 800
tys. - 1 mln mieszkan - Nieoficjalne szacunki mowia nawet o 2
milionach niesprzedanych ofert. Lokale te beda staty puste przez
kolejne kilkadziesiat lat, a niektdre z nich prawdopodobnie nigdy
nie zostana sprzedane - twierdzi Barttomiej Maczaluk,
przedstawiciel spotki Rellox. Inwestorzy niewzruszenie czekaja na
kolejne spadki cen. Choc z drugiej strony, jak podaje Leonardo
Cromstedt, wtasciciel hiszpanskiego biura RE/MAX Eralia, obroty na
hiszpanskim rynku lokali wakacyjnych zaczety od pewnego czasu
rosnac. Ofertami interesuja sie gtownie cudzoziemcy, ktorzy
dokonuja transakcji gotowkowych.
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Barttomiej Maczaluk podaje, ze ok. 65 proc. z niesprzedanych
nieruchomosci znajduje sie na wybrzezu. Ich wtascicielami sa
deweloperzy i - w znacznej czesci - banki uchodzace obecnie za
najwieksze "biuro nieruchomosci” w tym kraju. Przejmuja trudne do sprzedania oferty, czesto
watpliwej jakosci, od bankrutujacych deweloperow i osob niesptacajacych kredytow.

- To wtasnie te mato atrakcyjne zastawy w bankach sa praprzyczyna kryzysu bankowego w
Hiszpanii. Oprocz pomocy miedzynarodowej z eurostrefy i nacjonalizacji bankow, banki
prawdopodobnie beda staraty sie szybko sprzedac nieruchomosci, ktore administruja, po
znacznie obnizonych cenach. Dlatego to wtasnie banki moga przyczynic¢ sie do dalszego spadku
stawek - ttumaczy Maczaluk. Srednia cena nieruchomosci w czeéci ladowej Hiszpanii wynosita
w pierwszym kwartale 2012 r. wynosita 252 tys. euro. Stawka ta spadta w 2011 r. o ponad 9
proc. - wylicza Barttomiej Maczaluk - Obecna sytuacja gospodarcza w Hiszpanii sprzyja
dalszemu spadkowi wartosci rynkowych nieruchomosci. Niektore prognozy przewiduja spadek
cen w 2012 r. o kolejne 20 proc. - dodaje.

Leonardo Cromstedt prognozuje natomiast ok. 5 proc. spadek cen w Il pot. br., na tym jednak
koniec. - Dalszym korektom beda ulegac tylko przeszacowane oferty - twierdzi Cromstedt.

Wyjatkiem sa wyspy - np. na Majorce przecietne stawki sa dwukrotnie wyzsze niz na ladzie
(Srednia cena siega ok. 457 tys. euro).

Znacznie wolniej tanieja mieszkania w gtownych hiszpanskich miastach, gdzie ceny spadty o
ok. 20 - 30 proc. od czasow boomu, podczas gdy w nadmorskich lokalizacjach lokale potaniaty
w tym czasie o 50 - 70 proc.

Popyt ze strony inwestorow bytby z pewnoscia znacznie wiekszy, gdyby nie fatalna jakos¢
wielu ofert z okresu boomu - nietrafione lokalizacje, staba infrastruktura czy nawet mieszkania
w nieukonczonych projektach - to gorzki owoc hiszpanskiej euforii budowlanej sprzed kilku lat.
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dla kupujacych, czy tez w formie kredytu dla budowlaincéw - ttumaczy Barttomiej Maczaluk. Z Miedzynarodowych

drugiej strony, w tym kraju ciagle sie buduje. - Roznica w stosunku do lat ubiegtych polega na
tym, ze deweloperzy realizuja tylko najbardziej pewne inwestycje - szczegolnie te, bedace
atrakcyjnymi pod wzgledem lokalizacji o dobrej jakosci - zauwaza Maczaluk.
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Na szczescie, turystyka w Hiszpanii ciagle ma sie dobrze. Inwestorzy cierpliwie wertuja masy s
ofert na wybrzezu, zwtaszcza, ze w czesci nadmorskiej istnieje wiele obszardw i tzw. resortow
(w wiekszosci przy polach golfowych), ktore w okreslonej mierze odchodza od standardowego
rynku nieruchomosci. Zdaniem Barttomieja Maczaluka, takie pojedyncze resorty sa w stanie

niwelowac szkody powstate na rynku nieruchomosci.
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W takich resortach dos¢ czesto dochodzi do transakcji - inwestorzy przeznaczaja swoj kapitat
na apartamenty czy nawet wille np. w Costa del Sol, zwtaszcza w okolicach miejscowosci
Marbella (prowincja Malaga), ktorej nie ominat spadek cen mieszkan nawet do 70 proc., mimo
duzego popytu ze strony turystow. Na Costa del Sol kupowane sa zaréwno luksusowe
apartamenty lub drogie wille za 1- 15 mln euro, znajdujace sie tuz przy plazy jak i lokale z
nizszej potki - z reguty z dwiema sypialniami i dwiema tazienkami, chetnie z widokiem na
morze, niekoniecznie blisko plazy, w dobrym osrodku, za 120 - 220 tys. euro - przed kryzysem
ich stawki przekraczaty nawet 400 tys. euro.
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